Zalaeznili nr 1 do Zarzndzenia 5/2025
REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
dla nieruchomosci administrowanych - zarzadzanych
przez ,,Aleksandrowski Program Mieszkaniowy” Sp. z o, o.
w Aleksandrowie Lodzkim

§1

Przepisy ogdlne:

L.

2.

3.

Postanowienia Regulaminu okreslaja obowigzki administratora — zarzadcy zasobéw

'mieszkalnych 1 uzytkowych oraz obowiazki najemedw tych lokali.

Najemey lokali komunalnych i uzytkowych, znajdujaeych sie w budynku Wspélnoty
Mieszkaniowe]j zobowigzani sa przestrzegaé postanowief niniejszego Regulaminu, jeshi
nie sa one sprzeczne z uchwatami i regulaminem Wsp6lnoty Mieszkaniowej. Najemea jest
obowigzany przestrzegaé postanowiets Wspélnoty Mieszkaniowe] w zakresie uzytkowania
czesel wspélnych budynki i utrzymania otoczenia budynku, jezeli sg one uregulowane
odmiennie w stosunku do postanowien niniejszego Regulaminu,

Najemea jest odpowiedzialny w zakresie postanowien Regulaminu za wszystkie osoby,
ktorych prawa reprezentuje (domownikéw, cztonkéw rodziny, podnajemedw, gosci, itp.).

§2

Obowigzki administratora — zarzadcy;

I,

A

Zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych instalacji i wrzgdzeh zwigzanych =
budynkiem, umozliwiajacych mieszkaficom — najemecom korzystanie z wody, paliw
gazowych i cieklych, ciepta, energii elekirycznej, dzwigéw osobowych oraz imnych
instalacji i urzqdzen stanowigeych, wyposazenie Iokalu i budynku, o
Dokonywanie napraw budynku, jego pomieszezen i1 urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1,
oraz przywracanie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z
tym, z¢ mieszkafica — najemee obeigza obowigzek pokrycia strat powstalych z jego winy.

. Dokonywanic napraw Jokalu, napraw lub wymiany wewngtranych instalacii

(wodociagowej, gazowej, cieplej wody — bez armatury i wyposaZenia; centralnego
ogrzewania wraz = grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorcze] ~ z wyjatkiem
osprzetu), wymiany plecéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podiég,
posadzek | wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

Utrzymywanie w nalezytym stanie porzadku i czystodei pomieszezen 1 urzadzen budynku,
shuizgcych do wspdlnego uzytku mieszkanicéw oraz jego otoczenia. '
Ustalenie miejsca gromadzenia odpaddw.

Przeprowadzenie dezynfekcji, dezynsekeji i deratyzacji. :

Oznaczenie budynku, lokali i pomieszczefi znajdujgeych sie na terenie nieruchomodei
przez umieszezenie przy wejdciach mimerow porzadkowych.

Przeprowadzanie okresowych kontroli stanu technicznego budynku i sprawnoéei instalacji
i urzadzen budynku.



§3

Obowigzki mieszlcaficdw — najemedw lokali:

1.

Utrzymywanie zajmowanych lokali i pomieszezet do nich przynaleznych we wladciwym
stanie technicznym 1 higieniczno — sanitarnym oraz prrzestrzeganie Regulaminu Porzadku
Domowego,

Dbanie i chronienie przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesel budynku przeznaczonych
do wspolnego uzytku jak dzwigl osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
gospodarcze oraz otoezenie budynku.

3. Dokonywanie napraw i konserwacji:

— podtég, posadzek, wykladzin podtogowych oraz deiennych okladzin ceramicznych,
szklanych 1 innych,

— okien i drzwi,

— trzondw kuchennych, kuchni 1 grzejnikdéw wody przeplywowei (gazowych,
elektryeznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakdéw 1 umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw
czerpanych oraz innych urzgdzen sanitarnych w ktdre Iokal jest wyposazony, taczenie
z ich wymiana,

— osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow
oraz osprzetu anteny zbiorezej,

— piecdw weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementdéw, .

— etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane
na koszt administratora — zarzadey, takze jego wymiana,

—~ przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorezych, w tym
natychmiastowe usuwanie ich niedroznosci,

~ innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszezen przynaleznych poprzez
malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzef tynkéw i sufitébw; malowanie
drzwi i okien, wybudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, -

Skladowanie - wyrzucanie wytworzonych odpadéw, posortowanych wedhig rodzaju, do

pojemnikéw przeznaczonych do tego celu oraz zamykanie pokryw tych pojemnikéw.

Wystawienie odpadéw wiclkogabarytowych (mebli, itp.}) przy $mietniku w celu

umozliwiania ich wywozu przez odpowiednie stuzby oraz informowanie o tym fakcie

administraci.

Zglaszanie do administracji potrzeby ustawienia kontenera lub dostarezenia workdw do

gromadzenia przez najemeg wykonujacego remont, odpadéw budowlanych lub innych

powstatych w wyniku uprzgtania czesci wspdlnych nieruchomosgei.

Uzyskanie uprzedniej pisemnej zgody na posiadanie psdéw w zajmowanych lokalach

mieszkalnych, '

Sprawowanie opieki nad zwierzetami przez osoby utrzymujace psy lub inne zwierzgte
domowe, w taki sposdb aby zwicrzeta te nie zakldcaly spokoju i nie stanowily zagrozenia
oraz ucigzliwosci dla otoczenia 1 ponosza petna odpowiedzialnosé za ich zachowanie.

Wyprowadzanie psdw na smyczy 1 w kagaticu przez ich whascicieli lub opiekunow.

Dopuszeza si¢ zwolnienie psa ze smyczy w miejscach mato uczeszezanych, gdzie nie

powoduje to ucigzliwosei dla innych oséb, pod warunkiem, Ze pies jest w kagancu i pod

nadzotem wiasciciela lub opiekuna, ktéry moze sprawowaé bezposdrednig kontrole nad jego
zachowaniem.

Dopuszezalne jest wyprowadzenie bez kagaficéw, na smyczy, pséw o lagodnym

usposobieniu, jezeli ich wysokosdé w kigbie nie przekracza 30 cm oraz psow przewodnikow

086b niewidomych,



10, Natychmiastowe usuwanie przez whadcicieli lub opiekunéw zwierzgt domowych,
odchodéw i innych zanieczyszezeh pozostawionych przez te zwierzeta ma tetenach
publicznych oraz czedeiach nieruchomosel przezmaczonych do uzytku wspélnego, a w
szczegodlnosci ha chodnikach, placach, terenach zielonych, parkingach, korytarzach,
klatkach schodowych itp..

11. Poddawanie pséw okresoweniu szezepieniu przeciw wiciekliZnie przez osoby utrzymujgee
te zwierzeta,

12. Niezwloczne powiadamianie wiagciwych jednostek (np. pogotowia gazowego,
energetycznego, wodociggowego, itp.) i adminisiratora — zarzgdeg o awariach instalacji
budynku,

13. Zachowanie ciszy w godzinach nociych 1. od godziny 22° do godziny 6%, w tym czasie
nalezy dciszyé odbiorniki audiowizualne, zaniechaé gry na instrumentach, glosnych
$piewow itd..

§ 4

Zabrania sie :

1. Wprowadzania jakichkolwiek zmian, ulepszeh w lokalu i pomieszezeniach przynalezuych
oraz instalowania anten zewnetrznych radiowych i telewizyjnych bez zgody administratora
- zarzadcy obiektu.

2. Umieszezania na klatkach schodowych, elewacji budynku, ogrodzeniach szyldéw i tablic
reklamowych bez zgody administratora - zarzadey obiektw.

3, Przechowywania w piwnicach i innych pomieszczeniach gospodarczych oraz w
pomieszczeniach wspélnych: paliw, chemikaliéw i innych materialow tatwopalnych w tym
butli z gazem., '

4. Przechowywania, skladowania, wzglednie wystawiania sprzetu i innych przedmiotéw (np.
mebli, urzadzen technicznych, materialow budowlanych itp.) na chodnikach, podwoérkach,
strychach i innych pomieszezeniach i miejscach wspélnego uzytlku,

Trzepania dywanéw, poscieli, odziezy na balkonach, w oknach 1 na klatkach schodawych.

6. Dokonywania mycia i napraw samochodéw na terenie nieruchomodei, z wyjatkiem napraw
doraznych.

7. Parkowania samochodéw w bramach, wjazdowych i miejscach, w ktérych pozostawiony
samochod utrudni lub uniemozliwi innym mieszkaficom, stuzbom komunalnym i
ratowniczym, korzystanie z nieruchomodgei,

8. Puszczania 1 zostawiania psow bez dozoru oraz wyprowadzania ich na tereny placow
zabaw dla dzieci, do piaskownicy. _

9, Utrzymywania i chowu zwierzat gospodarskich. Na terenach zabudowy jednorodzinnej
dopuszcza sic chow ptactwa domowego 1 ozdobnego (drobiu) oraz koni i kr6likéw na
potrzeby wlasne, pod warunkiem, ze nie stwarza to ucigzliwoscei dla os6b zamieszkujacych
sgsiednie nieruchomosci oraz, 7e bedzie sie on odbywal w odpowiednio przystosowanych
dla danego gatunku pomieszezeniach z wydzielonym wybiegiem, z zachowaniem
przepisdéw sanitarnych i weterynaryjnych.

10. Wydzielania ogrodkow na nieruchomodcei, dokonywania nasadze roslinnych bez zgody
administratora — zarzadey nieruchomodei.

11. Montazu kamer rejestrujgcych:

— czedol wspdlne tj. klatki schodowe, podwérka itp.
— przestrzenie publiczne takie jak chodniki czy ulice oraz tereny nalezgce do terenéw
sgsiednich.
bez vgody administratora — zarzadey nieruchomosei.

o



§5

W razie wykroczenia w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania si¢, zarzadca zastrzega sobie mozliwosc:
1. W stosunku do najemcow — wypowiedzenia umowy najmu lub rozwigzanie umowy najmu
bez wypowiedzenia oraz skierowania powddztwa do sadu o eksmisjg,
2. W stosunku do wiasdcicieli lokali — wystgpienia w trybie procesu z zadaniem sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci.

§ 6

Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia 01.04.2025 r.

Prezes Zarzadu

rinsz Mirowski



